Obecně závazná vyhláška

číslo:  4/2001

o závazných částech územního plánu obce Kluky



Zastupitelstvo obce Kluky (po schválení územního plánu obce), na svém zasedání dne 20. 12. 2001 schválilo podle ustanovení § 84 odst. 2  písmeno b) a i)  zák.č.128/2000 Sb.,o obcích (obecní zřízení) a podle § 29  odst. 2 zákona č.50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, tuto obecně závaznou vyhlášku:

ČÁST PRVNÍ

Článek 1

Účel vyhlášky

Vyhláška vymezuje závazné části územního plánu obce  Kluky,  schváleného obecním zastupitelstvem v Klukách  dne 20. 12. 2001 (dále jen územní plán).

Závazné jsou všechny regulativy obsažené v této vyhlášce, pokud není u jednotlivých ustanovení výslovně uvedeno, že se jedná o část směrnou. Ostatní části územního plánu neuvedené v této vyhlášce jsou směrné.

Vyhláška stanovuje závazné regulativy a zásady pro uspořádání území. Postupuje se podle ní především při územních, stavebních a jiných správních řízeních a správních rozhodnutích týkajících se staveb a činnosti, které mají vliv na využívání území.

Článek 2

Rozsah platnosti

 Tato vyhláška platí pro správní území obce Kluky, které je vymezeno katastrálním územím Kluky, Olšany, Pucheř a Nová Lhota.

 Časovým horizontem platnosti tohoto územního plánu je rok 2012.

Článek 3

Vymezení pojmů

Regulativy územního rozvoje stanoví zásady pro uspořádání území a limity využití území. Jsou vymezeny v rámci administrativní hranice obce Kluky, která je identifikována katastrálním územím Kluky, Nová Lhota, Olšany a Pucheř.

Obec Kluky a její části  se rozvíjí jako souvisle urbanizovaný celek.

Ve volné krajině nebudou vytvářena nová sídla nebo samoty.

Závazné regulativy jsou:

rozdělení území na funkční plochy (zóny), jejich charakteristika, regulační zásady v nich

limity využití území (intenzita využití území, ochranná pásma, zásady ekolog. stability), kterými se stanoví mezní hodnoty využití území

funkční uspořádání , které stanoví způsob využití území



 Území se rozděleno na urbanizovaná a neurbanizovaná území.

Urbanizované  území:  zastavitelné, stavební...

 Tvoří ho plochy zastavěné nebo určené k zastavění .

 polyfunkční plochy :

plochy obytné - bytové domy ……. (DB)

plochy obytné - venkovského bydlení...... (BV)

plochy sportu a rekreace ............ (SP)

plochy občanské vybavenosti ............ (OV)

plochy  drobné výroby a služeb    ………..  ( DV)

plochy zemědělské výroby   ………….. (VZ)

 monofunkční plochy (vybraný druh funkce):

plochy dopravní ......................... (DO)

plochy pro zařízení technického vybavení..(TV)

plochy zeleně .........................(Z.)

 Neurbanizované území: nezastavitelné,volné...

 Tvoří ho ostatní nezastavěné pozemky, které nejsou určeny k zastavění:

zemědělský půdní fond

lesní půdní fond

vodní plochy a plochy zeleně

ostatní plochy mimo zastavěné území (neplodná, dopravní plochy, plochy pro těžbu...)

Výjimečně přípustné - realizovatelné (povolitelné po pečlivém individuelním posouzení povolujícím orgánem(tj.orgánem územního řízení )

Přípustné – realizovatelné (povolitelné) bez jmenovitého omezení, za podmínek determinace obsahem příslušné platné právní úpravy.



ČÁST DRUHÁ

Článek 1 

Funkční uspořádání

Urbanizované území

 Vymezenému funkčnímu využití polyfunkčních a monofunkčních ploch musí odpovídat způsob jejich užívání a zejména účel  povolovaných a umisťovaných staveb,včetně jejich změn a změn  jejich užívání. Stavby a jiná opatření, která funkčnímu vymezení  území a ploch neodpovídají, nesmějí být na nich umístěny  nebo povoleny. Funkční vymezení jednotlivých území a ploch je vyznačeno ve výkrese č. 4, 5, 6, 7  (Funkční využití ) a č. 23 (Komplexní urbanistický návrh - hlavní výkres).

Plochy obytné - bytové domy - (DB)

Jsou určeny pro čisté bydlení v bytových domech s možností oddechu a rekreace .

Ve vymezeném území je přípustné: 

obytné domy do výšky stávajících obytných  domů

veřejná zeleň liniová a plošná

nezbytné plochy technického vybavení

drobné hřiště pro potřeby obyvatel domů

odstavná stání a garáže sloužící potřebě území

drobné doplňkové  stavby  (skleník, bazén, kolna, pergola ...)

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

maloobchod

veřejné stravování a malá ubytovací zařízení

kulturní, sociální, zdravotnické, sportovní a rekreační zařízení

administrativa a správa

služby a drobné provozovny charakteru služeb umístěné v těchto domech nerušící bydlení a splňující hygienické předpisy

garáže v podzemí

užitkové zahrady a pozemky pro chov drobného zvířectva (splňující hygienické předpisy)

místní komunikace

Plochy obytné - rodinné domy - (BV)

Jsou určeny výlučně pro bydlení předměstského a venkovského charakteru  v rodinných domech s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a omezeným chovem domácího drobného zvířectva .

Ve vymezeném území je přípustné:

rodinné domy, dočasné ubytování v rodinných domech (max.12 lůžek)

sportovní a rekreační plochy (hřiště max.600 m2)

veřejná zeleň, liniová a plošná

drobné doplňkové stavby  (pergoly, terasy, kolny, skleník...)

drobné stavby (do 16 m2) pro vedlejší zemědělské samozásobitelské hospodářství

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné: 

malé ubytovací zařízení a zařízení pro staré občany (max.15 lůžek)

služby, maloobchod, stravovací zařízení pro jeho obsluhu

malé nerušící řemeslné provozy pro obsluhu tohoto území a provozované v rámci bydlení, stodoly, parkoviště

kulturní, zdravotnické a sportovní zařízení sloužící pro  obsluhu tohoto území

garáže, jako součásti rodinných domů

bytové domy (které mají více než 3 byty)

nezbytné plochy technického vybavení

místní komunikace

u rod. domů mohou být drobné a jednoduché stavby pro výrobu garáže (pokud nejsou v RD) a musí splňovat zvláštní předpisy (hygienické, požární, bezpečnostní) o ploše max.16 m2

Plochy sportu a rekreace - (SP)

Je určeno pro sportovní vyžití, rekreaci a zájmovou činnost občanů. 

Ve vymezeném území je přípustné:

hřiště a veřejná zeleň

objekty pro sport, zájmovou  činnost a rekreaci

odstavné plochy a garáže sloužící potřebám území

letní kina

hřiště

rekreační objekty, stavby pro individuelní rekreaci

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné: 

objekty a dočasné objekty ubytovací a občerstvení

pohotovostní byty

kanceláře  sloužící sportu a rekreaci

nezbytné technické vybavení a místní komunikace

otevřená zábavní zařízení

Plochy občanské vybavenosti - (OV)

Jsou určeny pro občanské vybavení a služby, které jsou předmětem veřejného a komerčního zájmu - v případě církevních staveb kultovním účelům.

Ve vymezeném území je přípustné:

zeleň veřejná (liniová i plošná)

bydlení správců a majitelů objektů

odstavné plochy a garáže   sloužící potřebám tohoto území

stavby pro maloobchod, stravování, kulturu, sociální péči, služby a dočasné ubytování

komunální  služby

školství

zdravotnictví

parkoviště

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

objekty technického vybavení

malé řemeslné živnostenské provozovny

nezbytné dílny

garáže údržby

nevýrobní služby

Plochy drobné výroby, služeb a řemesel - (DV)

Jsou určeny pro situování drobné výroby, řemeslných dílen a služeb, které svým provozem (hluk, zápach a podobně) neruší okolní zástavbu.

Ve vymezeném území je přípustné:

drobná výroba

řemeslné dílny, služby a maloobchody, které svým provozem (hluk, zápach apod.) neruší okolní zástavbu

komerční občanská vybavenost, obchody, služby

byty správců a majitelů dílen, obchodů a služeb

veřejná a vyhrazená zeleň

technická vybavenost

místní komunikace

odstavné plochy a garáže

objekty a areály výroby, sklady a provozovny ostatní výroby včetně obslužných manipulačních ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zeleně

administrativa

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

administrativa a správa

kulturní, zdravotnické a sportovní objekty sloužící pro obsluhu tohoto území

čerpací stanice PHM

Plochy zemědělské výroby - (VZ)

Jsou určeny pro zemědělskou výrobu a umístění zařízení zemědělských provozoven  pro živočišnou a rostlinnou výrobu.

Ve vymezeném území je přípustné: 

hospodářství zemědělských  provozoven a k tomu náležející byty a budovy  skladů

zpracovatelské provozovny zem. podniků a lesnických provozů

drobné výrobní a řemeslné provozy, sklady, opravny, zahradnictví a služby nerušící provoz ŽV a splňující podmínky ochranných a hygienických pásem a charakterem neruší základní činnost v areálu

zeleň

odstavné plochy a garáže

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

čerpací stanice pohonných hmot

technická vybavenost a místní účelová  komunikace 

 Budou respektována hygienická ochranná pásma i požárních (počty zvířat dle možností  vyhlášených ochranných pásem).

Plochy dopravní - (DO)

Jsou to pozemní komunikace:

silnice: výhledové přeložky  silnice včetně napojení, křižovatek, situování autobusových zastávek s čekárnami

místní komunikace: propojující zástavbu území sídelního útvaru včetně chodníků, veřejná prostranství

účelové komunikace: polní a lesní cesty, cyklistické cesty, parkovací plochy

Pozemní komunikace navržené jsou vymezeny jako veřejně prospěšné stavby, sloužící pro danou funkci. Dopravním plochám se vylučuje využití pro jinou funkci. Přípustné jsou podzemní liniové stavby a doprovodná zeleň.

Plochy pro zařízení technické vybavenosti (TV)

Jedná se o  výrobu a zásobování elektřinou, plynem, vodou, odvádění a čištění odpadních vod, zpracování a zneškodňování  odpadu, telekomunikační zařízení, plochy pro dočasné shromažďování odpadů (recyklační dvory).

 Je na nich přípustné umisťovat pouze stavby a zařízení, které slouží pro zařízení a provozování zásobovacích sítí.

Ve vymezeném území je přípustné:

garáže a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technických zařízení

komunikace

zeleň

Plochy zeleně - (Z.)

veřejné zeleně :

veřejné parky ................................ (ZP)

plochy a pásy doprovodné a ochranné zeleně.... (ZD)

zeleň nízká (převažuje travnatý porost........ (ZN) (jsou i stromy a keře)

 Stavby jsou povoleny jen drobné - související s funkcí veřejné zeleně, dětských hřišť. 

Ve vymezeném území je přípustné:

drobné sakrální stavby

stavby sloužící k údržbě těchto ploch

pěší a cyklistické stezky

hřiště, altánky, odpočívky

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

liniové stavby a komunikace

soukromé a vyhrazené zeleně:

zeleň sadů ........................... (ZS)

zeleň hřbitovů  ……………  (ZH) 

zeleň zahrad .......................... (ZZ)

Ve vymezeném území je přípustné:

zeleň

drobné stavby pro obhospodařování těchto pozemků (u zahrádek zahradní domky) bez místností k rekreaci a bydlení

drobná samozásobitelská činnost, nerušící okolní pozemky a zástavbu

Ve vymezeném území je výjimečně přípustné:

u sadů a zahradnictví jednoduché stavby pro skladování a provoz

liniové stavby a stavby technického vybavení



Neurbanizované území

 V neurbanizovaném území nesmí být dovoleno umísťovat stavby s výjimkou staveb, které jsou určeny pro funkční využití ploch, železničních tratí, pozemních komunikací, liniových staveb, technického vybavení, úprav vodních toků, dále biokoridory a biocentra..

 Při umísťování těchto staveb musí tyto splňovat podmínky hygienické (ochranná pásma), požární, bezpečnostní apod. a jejich umístění se řídí specielními zákony a předpisy (např. na ochranu ZPF ,LPF...).

Zemědělský půdní fond - slouží pro zemědělskou rostlinnou výrobu

Přípustná jsou technická opatření ke zvýšení  produkce (meliorace, závlahy...).

Výjimečně přípustné jsou jednotlivé stavby a zařízení pro zemědělskou výrobu (přístřešky pro seno, zemědělské stroje a nářadí), účelové komunikace, nová zeleň, liniové a inženýrské stavby.

Lesní půdní fond - zeleň lesů...... (ZL)

Výjimečně přípustné stavby jsou: hájenka, sklady krmiv, nářadí..., sloužící pro lesní výrobu, účelové komunikace, liniové a  inženýrské stavby

Vodní plochy - tj. přirozené, upravené a umělé vodní toky a plochy

Přípustné jsou vodohospodářské stavby - jezy, hráze... spojené s ochranou a využíváním vodních zdrojů, zeleň a křížení s liniovými stavbami).

Plochy zeleně

Přípustné jsou sklady nářadí pro  údržbu, vyhlídkové přístřešky, pěší trasy.

Dopravní plochy (čekárny,stavby pro údržbu,zpevněné,skladovací a manipulační plochy)

Biokoridory a biocentra - součásti ÚSES (mimo lesní biocentra  budou bez staveb)

 Přípustné jsou zeleň,liniové stavby a  turistické cesty.

Liniové stavby (stožáry, trafostanice, stavby pro  telekomunikace, kabely, vodovod, kanalizace, plynovod...)

Ostatní plochy (neplodné, bažiny, skály, rokliny ap.- bez  staveb)

 

Stavby budou povolovány zcela výjimečně .

 Vymezenému funkčnímu využití území a ploch musí odpovídat způsob jeho užívání a zejména účel umísťování a povolování staveb, včetně jejich změn a změn užívání.

 Umísťování a povolování staveb a zařízení technického vybavení pro obsluhu jednotlivých zón a umísťování parkovišť, odstavných ploch je přípustné jen tehdy, pokud nebudou mít negativní vliv na základní funkci jednotlivých zón nad přípustnou míru. Tuto míru udávají hygienické předpisy, ochranná pásma, požadavky norem, eventuelně podmínky územního rozhodnutí.

Článek 2

Prostorové upořádání - funkční složky

Bydlení

Je navržena nová výstavba rodinných domů (dostavba zainvestovaných pozemků u obecního úřadu - lokalita č.1 a nové rozvojové lokality č.2, 3 a 9 v Klukách a 4, 5 a 6 v Nové Lhotě). Olšany a Pucheř jsou stabilizovány a jejich rozvoj bude v rámci sávajících ploch.   Bytové domy se jako jednotlivé objekty mohou umístit i v jiných zonách. Jejich regulace je uvedena v rámci jednotlivých ploch.

Občanská vybavenost, služby

Není navrženo rozšíření ploch stávajícího občanského vybavení, pouze jejich intenzivnější využití. Stav je vyhovující pro potřeby obce. S respektováním regulačních zásad jiných funkčních zón, mohou být i v jiných zónách.

Výroba, sklady, zemědělská výroba

Plochy pro zemědělskou výrobu jsou stabilizovány, bude v areálech v souladu s ochrannými pásmy.

Výroba a služby se budou rozvíjet ve stávajících plochách, možno i v  zemědělském areálu. Nové plochy jsou v Klukách (č.7 a 8).

Nerušící provozovny se mohou realizovat i jako součást obytné zóny, nebo v zemědělském areálu.

Článek 3

 Uspořádání dopravy a technického vybavení

Doprava

neuvažuje se s úpravou silnic II. a  III. třídy v řešeném území

navrženy jsou nové místní komunikace v  rámci rozvojových  ploch               

funkce bydlení nebude rozvíjena podél silnice II. třídy (negativní účinky dopravy  na novou  obytnou zástavbu)

Kanalizace

v Klukách postupně bude budována kanalizační síť tak,aby bylo možné napojení veškerých odpadních vod v obci na navrženou ČOV 

Zásobování vodou

předpokládá se napojení všech částí  na vodovod  ve správě VHS  Vrchlice – Maleč a.s. ,a to od Čáslavi vedením přes Močovice

Zásobování teplem a plynem

napojení  se předpokládá   STL plynovodem  od Čáslavi                        

Elektrorozvody

navržena je nová transformační stanice pro rozvojové plochy č.7 a 8

Telekomunikace, spoje

navržena je nová kabelizace z ATÚ Vodranty v Olšanech, Nové Lhotě a Puchři (v Klukách je )        

Článek 4

 Ochrana krajiny, přírody a územní systém ekologické stability

 Celý navržený systém ekologické stability, který je vymezen je spolu s plochami místního systému ekologické stability, je vyznačen v dokumentaci.

Na pozemcích zahrnutých do územních systémů ekologické stability je zakázáno umisťování a povolování staveb pro  bydlení, vybavenost, rekreaci, pro průmyslovou a zemědělskou  výrobu, stavby pro skladování a skládky odpadů. Výjimečně při respektování požadavků ochrany přírody a krajiny mohou být na těchto plochách umisťovány a povolovány liniové stavby, pro dopravu, technické vybavení území a meliorační  stavby. Připouští se opravy a úpravy stávajících objektů, úpravy vodních toků a nádrží.

Na plochách vymezeného územního systému ekologické stability se zakazuje měnit kultury s vyšším stupněm ekologické stability na kultury s nižším stupněm ekologické stability.

Na těchto plochách nelze provádět nepovolené pozemkové  úpravy, odvodňování pozemků, úpravy vodních toků a nádrží, těžbu nerostů a jiným způsobem narušovat  ekologicko-stabilizační funkci těchto ploch.

Biocentra a biokoridory jsou závazné a jsou považovány za  opatření ve veřejném zájmu. V pozemkových úpravách nebo dalších stupních projektu se  připouští směrová korekce jejich trasy.



Životní prostředí, zemědělský půdní fond a zeleň

Obec bude postupně napojována na obecní navrženou oddílnou kanalizační síť a odpadní splaškové vody budou svedeny na ČOV

Ochrana vodních toků je podmíněna dodržováním ochranných pásem.

Vytápění se bude postupně  na plyn nebo elektrickou energii.

Skládka v obci nebude zakládána. Odpad se bude ukládat  na řízené skládce.

Ochrana proti radonu se bude provádět dle podmínek stavebního řádu.

Budou respektovány zásady  plánu  územního  systému ekologické stability.

Realizována bude doprovodná zeleň u komunikací a ochranná zeleň u výrobní zóny,    ochrana ZPF a LPF se řídí specielním zákonem.

Článek 5

  Limity využití území a další omezení

1. Při využívání území musí být dodrženy podmínky ochranných pásem:

- vodních zdrojů, ČOV, silnic

- výrobních a zemědělských podniků,chráněných přírodních lokalit

- chráněných lokalit zdrojů surovin

- inž. sítí (elektrorozvody, plynovod, kanalizace, voda, dálkové kabely)

2. Plochy stavebních kulturních památek a archeologických :

Památkově chráněné objekty dle seznamu  nemovitých  kulturních památek v okrese Kutná Hora (stavební zásahy se řídí specielním zákonem)  jsou v řešeném území .

Obdobně i archeologické  lokality.

�3. V území je možné provádět stavby a jejich změny v takovém objemu a hmotě, aby nebyly překročeny limity prostorového využití území.

funkční zóna                 koef .zastavění          koef. podlažnosti       maximální 

                                           pozemku                  plochy               podlažnost

------------------------------------------------------------------------------------------

venkovského bydlení               30                        0,6                       2 + P

sportu a rekreace                    10                        0,1                       1 + P

občanské vybavenosti             60                        1,2                       2 + P

průmyslu a zemědělství            50                        1,0                          2

Koeficient zastavění pozemku - max.% podíl zastavěné plochy k  celkové ploše pozemku

Koeficient podlažní plochy - poměr součtu ploch všech podlaží k  celkové ploše pozemku

Maximální  podlažnost - počet nadzemních podlaží bez podkroví

ČÁST TŘETÍ 

Článek 1

Plochy pro veřejně prospěšné stavby

 Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle 108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona,pokud není možno řešení majetkoprávních vztahů dosáhnout dohodou nebo jiným způsobem.

Plochy pro veřejně prospěšné stavby jsou vymezeny ve výkrese č.8 schváleného územního plánu.

Seznam veřejně prospěšných staveb:

Občanská vybavenost - plochy nejsou navrhovány

Doprava 

navržené místní komunikace v rozvojových plochách (k ČOV a u plochy č. 1, 3 a 7)

úprava oblouku silnice č. II/337 u Perštejnce

 Vodní hospodářství

navržené vodovodní řady ve stávajících a rozvojových plochách v obci

vodovodní řady zásobující Kluky, Novou Lhotu, Olšany a Pucheř a navržený vodojem

kanalizační sběrače ve stávající a navrhované zástavbě v Klukách

navržená čistírna odpadních vod a odpadní potrubí z ní

Energetika

STL místní plynovodní sít pro plynofikaci obce

navržené trasy sdělovacích kabelů

navržené vedení 22kV napojující navrženou trafostanici u plochy

      č. 8 a 7



Článek 2

Závěrečná ustanovení



 	Výkresová a textová část ÚP obce tvoří nedílnou část této vyhlášky a je uložena na obecním úřadě v Klukách  a na  stavebním úřadě  v Čáslavi .

 



Tato vyhláška nabývá účinnosti dne  6. 1. 2002











  .................................................                                        ..................................................

  Vladimír Hošek						 Jaroslav Čálek                                                      místostarosta obce						  starosta obce





Vyvěšeno:  	21. 12. 2001



Sejmuto:	  5.   1. 2002
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